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Styrelsen for BRF Knypplerskan 4 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foérvaltningsberéttelse

Information

Bostadsrittsforeningen Knypplerskan 4 har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidshegransning.
Upplatelsen for dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Féreningen &r ett privat bostadsforetag enligt
inkomstskattelagen. Féreningen har sitt sdte i Stockholm och innehar dganderitten till fastigheten
Knypplerskan 4 i Stockholms kommun som omfattar adresserna Broderivagen 3-7, Broderivagen 13-27
samt Bardgrand 6-16. Fram till och med 2025-12-31 var fastigheten fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa

forsakringar. | forsakringen ingdr momenten bostadsrattstillagg, styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2025-06-03.

Arsskiftet  Arsskiftet  Arsskiftet  Arsskiftet  Arsskiftet  Arsskiftet
Bendmning 2025/2026 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Lagenheter, Bostadsritt 5026 kvm 4947 kvm 4947 kvm 4869 kvm 4869 kvm 4727 kvm
Lagenheter, Hyresrdtt 194 kvm 275 kvm 275 kvm 353 kvm 353 kvm 495 kvm
Lokaler och férrad 541 kvm 541 kvm 541 kvm 541 kvm 541 kvm 541 kvm
Totalt 5763 kvm 5763 kvm 5763 kvm 5763 kvm 5763 kvm 5763 kvm

Inom féreningens fastighet finns dven 20 parkeringsplatser varav 8 ar designade fér motorvarme. 2
parkeringsplatser har omvand|ats till platser for pagaende elbilsladdning.

Av de totalt 120 lagenheterna som finns i féreningen vid arsskiftet, upplats 116 med bostadsratt och 4
med hyresritt. Tva hyresritter omvandlades till bostadsratter under aret. Av féreningens 116
medlemsldgenheter har 23 6verlatits under aret.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder

Ar atgird

2025 Renoverat vinds- och kallarfonster. Foryngrat buskage runt husvaggar. OVK och stamspolning har
utférts.

2024 Renoverat portdorrar, utfort besiktningar av tak, fasad, el, skorsten, réren och vinds-och
killarfonster. 2 parkeringsplatser har omvandlats till platser fér pagaende elbilsladdning

2023 Byte av tvattmaskiner, nya permanenta utegrillar, utbyte sopkérlskap och trapphusrenovering.
2022 Uppgradering utebelysning

2020 OVK

2020- 2019 Fénsterbyte

2018 - 2017 Ombyggnation (ombildning av lokaler till lagenheter)

2016 Byte av fiberkonverters

2016 Installation av lassystem

2016 Garantibesiktning badrum/stambyte

2016 Montering av snérasskydd pa taken
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2015 Installation av brandskydd

2015 Ombyggnation av undercentral
2015 Tillaggsisolering av vindarna

2015 - 2012 Radonmatningar och atgérder
2014 OVK

2013 Garantibesiktning badrum/stambyte
2013 Ny kallvattenservis

Relining samt nya serviser for el fran

2012 transformatorstation

2011 Stambyte samt byte av elstigare
2011 Renovering av tvattstugan

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:

Matilda Bjork (Ordférande) 2025-01-01 - 2025-12-31
Anneli Halvarsson 2025-01-01 - 2025-12-31

Catrin Uby 2025-01-01 - 2025-12-31

Sara Fritz 2025-06-03 - 2025-12-31

Sandhya Hagelin (suppleant) 2025-01-01 - 2025-06-03
Karin Morsing (suppleant) 2025-01-01 - 2025-06-03
Sebastian Olsson (suppleant) 2025-06-03 2025-12-31

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden. Utéver dessa mdten har
hela eller delar av styrelsen deltagit i ett flertal arbetsmoten, méten med fastighetsférvaltare och
teknisk forvaltare samt diverse entreprenérer.

Firman tecknas av tva i forening i styrelsen.

Valberedning
Annsofie Westermark 2025-01-01 - 2025-12-31
Sara Fritz 2025-01-01 - 2025-06-03

Revisor
Revisor har varit RB Revision AB, Exportgatan 28, 602 28 Norrképing med Stefan Gustafsson,
auktoriserad revisor. Revisionsfirma och ansvarig revisor valdes pa féreningsstamman.

Forvaltning
Den ekonomiska och fastighetstekniska forvaltningen har under aret skétts av Storholmen Férvaltning

AB.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rakenskapsarets ingang 148 medlemmar. Under rdkenskapsaret har 26
medlemmar tillkommit och 29 medlemmar avgatt. Vid rédkenskapsarets slut hade féreningen 145
medlemmar.
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Viktiga héndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har styrelsen renoverat kallar- och vindsfonster.
Stamspolning har utforts i alla hus av Sortera.

OVK utférdes och atgarder efter den utfoérdes under 2025.

Styrelsen har dven pabérjat utredning av fjarrvarmen for energibesparing.
Tva hyresratter omvandlades till bostadsratter under 2025.

Styrelsen beslutade att héja medlemsavgiften 15% under april 2025 och ytterligare 30% juli 2026.

Besluten var baserade pa rekommendation fran férvaltaren Storholmen och var nédvandigt for att
foreningen ska kunna ticka stérre delar av sina I6pande driftkostnader och betala inkommande fakturor.
Avgifterna har tidigare varit oférindrade sedan 2020, trots att kostnader har 6kat. Dessutom genomférdes
tva avgiftssankningar under 2018 och 2019. Héjningarna var darfor ett steg for att aterstélla en hallbar
ekonomisk balans.

Ekonomi
Vid rakenskapsarets slut uppgick den genomsnittliga arsavgiften for BRF-bostéderna till cirka 711 kr per
kvm och ar.

Styrelsen har givit Fastighetsigarna uppdraget att under aret férhandla om hyrorna for de lagenheter
som fortfarande upplats som hyresratter. Férhandlingarna resulterade i hyresdjningar om 5,3 % fr.o.m.
2025-01-01. Styrelsen har dven givit Fastighetsdgarna uppdraget att forhandla om hyrorna for 2026.
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Flerarséversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Lan/m? bostadsrattsyta (kr)
Lan/m? totalyta (kr)
Arsavgifter/m? bostadsrattsyta (kr)
Réntekdnslighet (%)
Elkostnad/m? totalyta (kr)
Varmekostnad/m? totalyta (kr)
Vattenkostnad/m? totalyta (kr)
Sparande/m? totalyta (kr)
Energikostnad/m? totalyta (kr)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Bostadsrittsyta uppgar till 5 012 m? och totalytan uppgar till 5 763 m?.

2025
4720
-4 640
93,0
1341
1166
711

42
238
56
-208
336

73

2024
3907
-5044
93,0
1358
1166
558

42
228
50
-361
319

70

2023
3929
-3251
93,5
1358
1166
552

42
212
43
42
297

69

2022
3 864
-2422
78,1
6515
5504
556
12

50
184
33

266

70

De delar som &r O kr &r nya nyckeltal fér 2023 och berdknas da endast for 2022 och 2023.

Upplysning vid forlust

4 (15)

2021
3191
-2 815
78,6
6515
5504
416

O OO 0O0OO0o

Styrelsen gor bedémningen att féreningen, trots férlusten, klarar att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden, detta tack vare fastighetens goda skick, 1aga skuldsattning samt méjligheterna till framtida
dkade intakter genom avgiftshéjningar. Stérsta orsaken till det negativa resultatet ar avskrivningar som

inte &r likviditetspaverkande.
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Férindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingadng
Stadgeenlig avsattning till
fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Upplatelse av bostadsratt
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

102 090 315

1624720

103 715035

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen féreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Upplatelse-

avgifter
49210439

2921280

52131719

Stadgeenlig avsattning till fond fér yttre underhall
lanspréktagande av fond for yttre underhall

I ny rakning overfores

Fond for yttre

underhall
1717539
1483 000

-787 700

2412 839

Balanserat

resultat

-34 923 766

-1483 000

787 700

-5044 139

-40 663 205

-40 663 205

-4 640 282

-45 303 487

1785 000
-647 704

-46 440 783
-45 303 487

Arets

resultat

-5044 139

5044 139
-4 640 282
-4 640 282

5(15)

Totalt

113 050 388

0
4 546 000

0
-4 640 282
112 956 106

Féreningens resultat och stalining i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassafloddesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 4719765
135 467
4 855 232

w

-5942 876

-312 112
5 -202 388
-2794 880
-9 252 256

E=Y

-4 397 024

6 -1450
-241 808

-243 258

-4 640 282

-4 640 282

-4 640 282

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

3906 635
26755
3933 390

-6 027 364
-269 240
-202 448

-2175578

-8 674 630

-4 741 240
3290
-306 189
-302 899
-5 044 139

-5 044 139

-5 044 139
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 116 784 506 119 539653
Inventarier, verktyg och installationer 8 322 986 311479
Pagédende nyanlaggningar 0 51240
Summa materiella anldggningstillgangar 117 107 492 119902 372
Summa anliggningstillgangar 117 107 492 119902 372

Omsittningstilligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9620 4873
Ovriga fordringar 227 296 145 116
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 9 117 629 309 582
Summa kortfristiga fordringar 354 545 459 571

Kassa och bank

Kassa och bank 3676238 1408 180
Summa kassa och bank 3676 238 1408 180
Summa omséttningstillgangar 4030 783 1867 751
SUMMA TILLGANGAR 121 138 275 121770123
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 155 846 754 151 300 754
Fond fér yttre underhall 2412 839 1717539
Summa bundet eget kapital 158 259 593 153 018 293
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -40 663 205 -34 923 766
Arets resultat -4 640 282 -5044 139
Summa fritt eget kapital -45 303 487 -39 967 905
Summa eget kapital 112 956 106 113 050 388
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder tili kreditinstitut 10,11 6 720 000 6 720 000
Leverantorsskulder 576 392 1067 138
Skatteskulder 0 165 212
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 885777 767 385
Summa kortfristiga skulder 8182 169 8719735
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121138 275 121770 123
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran férindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upplatelser
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-4 640 282
2794 880

-1845 402

-4 747
281370
-490 747
-218 417
-2 277943

4546 000
4 546 000

2 268 057

1408180
3676 237

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-5044 139
2175578

-2 868 561

14 399
4380

588 748
-47 339

-2 308 373

-51 240
-51 240

0
0
-2359 613

3767793
1408 180
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag (K2) och BFNAR 2023:1.

Om inte annat framgar dr varderingsprinciperna oféréndrade i jamforelse med foregdende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt.

Skatt
Bostadsrittsféreningens ranteintékter som ar hanfarliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamhet som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgédngar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningarna sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:

Byggnader 1%
Ombyggnad lokal 2,5%
Stambyte 3,3%
Inventarier 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar varderas
till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyror

Overlatelseavgifter och pantsattningsavgifter
Avgift andrahandsupplatelser

Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Tillsyn, besiktningar och kontroller
Tradgardsskotsel

Snéréjning

Reparationer

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Forsakringspremier
Fastighetsavgift bostadder
Fastighetsskatt lokaler
Ovriga forvaltningskostnader
Kabel-TV och Bredband
Forvaltningsarvode ekonomi
Fakturerade pantsattningsavgifter och dverlatelseavgifter
Forvaltningsarvode teknik
Forvaltning utéver avtal
Juridiska atgarder

Ovriga externa tjanster
Planerat underhall

Sjalvrisk

2025

3561 106
1077 397
37 203
30930
13130
4719 766

2025

327 215
81456
153 288
141 976
99 916
579707
243 265
1372051
323122
218 026
239920
206 880
75 680
16 654
82414
132 139
47 434
126 314
758 638
43 850
25226
647 704
0

5942 875

11 (15)

2024

2758 086
1053713
41744
51570
1522

3 906 635

2024

421904
77736
79 007

141 124

140 016

373839

243 240

1311 347

286 000

241799

232938

195 600
17 800

5710
74 263

128 438
55919

123510

915110
48 604
16 819

787 700

108 942

6 027 365
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto och telefon
Revisionsarvode
Maklarprovisioner
Projektarvoden

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Mark

Ombyggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

2025

5903
27 250
96 763

182 196
312 112

2025

154 002
48 386
202 388

2025

-1450
-1450

2025-12-31

45 045 000
35289000
59 389 254
139723 254

-20 183 601
-2 755 147
-22 938 748

116 784 506

76 600 000
58 968 000
135 568 000

128 000 000
7 568 000
135 568 000

12 (15)

2024

6 030
25625
0

237 585
269 240

2024

154 062
48 386
202 448

2024

3290
3290

2024-12-31

45 045 000
35289 000
59 389 254
139 723 254

-18 042 632
-2 140 969
-20 183 601

119539653

62 052 000
69 728 000
131780 000

130 000 000
1780000
131 780 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Omeklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ing&dende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetalda forsakringskostnader
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Radntesats
Langivare %
Stadshypotek 3,20
Stadshypotek 2,71

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring
2026-01-02
2026-09-30

2025-12-31

1762 088
51 240
1813 328

-1 450 609
-39733
-1 490 342

322 986

2025-12-31

99 082
18 547
117 629

13 (15)

2024-12-31

1762088
0
1762088

-1416 000
-34 609
-1450 609

311479

2024-12-31

239920
69 662
309 582

Lanebelopp
2025-12-31
3 360 000
3 360 000
6 720 000

6720 000

Lanebelopp
2024-12-31
3 360 000
3360000
6 720 000

6720 000

| balansrakningen redovisas lan som férfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

Inom 5 &r berdknas laneskulden uppga till 6 720 000 kr.

Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Varav obelanade

2025-12-31

52 000 000
0
52 000 000

2024-12-31

52 000 000
0
52 000 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Férutbetalda avgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31

27 888
546 808
311081
885 777

14 (15)

2024-12-31

2893
455 967
308 525
767 385
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Stockholm

Matilda Bjork
Ordférande

Catrin Uby
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor
RB Revision AB

Anneli Halvarsson
Styrelseledamot

Sara Fritz
Styrelseledamot
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Knypplerskan 4
Org.nr 769617-3322

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Knypplerskan 4 for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att
uppriitta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella
rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for

mindre komplexa foretag (ISA for LCE) anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillréickliga och éindamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergtipande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Knypplerskan 4 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méa] betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan fSranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
stgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Min revisionsberittelse har limnats enligt digital underskrift

Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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